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一水润城，四街焕彩。北京城市

副中心文商旅体新场景系列发布会
第三期近日举行。通运、潞城、潞源、
潞邑四大片区差异化文旅、体育、公
园活化载体资源集中推介。多家企
业现场表达落地合作意向，发布会明
确政企协同轻资产运营新模式，依托
全域公园与人才红利，持续激活副中
心文体旅消费新动能。
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潞城镇潞城镇：：
五大公园承载绿色产业新商机

潞城镇党委委员、副镇长张志翔介绍，潞城全镇被北运河与潮白河
环抱，累计造林万亩，是副中心林业碳汇示范镇。产业基础扎实，蒙牛、
二商肉食、白玉豆腐等50余家知名食品企业，正向百亿级食品产业集群
迈进，2025年企业纳税总额突破 20亿元。辖区常住人口超 6.5万，叠加
行政办公区办公人群、人大通州校区师生等优质客群，形成多层次、高
粘性消费圈层。潞城镇已探索出可复制、可盈利的公园活化运营模
式。“2.5万亩生态林地、3.7公里精品滨水岸线，有多元生态消费场景，其
中潮畔汽车文化营地年营收达 1800万元，验证了属地生态资源的商业
潜力。”张志翔说。

本次推介，潞城镇推出“一岛一社、一湖一园、一花全域”五大核心
载体，错位布局、互补发展。

6.3万平方米的甘棠岛坐拥1300米运河岸线，三面环水、生态利好，
依托漕运水利文脉规划等功能板块，可落地全息灯光秀、沉浸式文旅体
验、水岸轻度假等高端业态。占地47公顷的潞城汽车文化公园，布局新
车发布、赛事运营、汽车科普、户外休闲等场景，已有 20余家车企入驻，
是京津冀森林汽车文化新地标。

此外，355亩大运河水梦园水系充沛、年均客流超 3万人次，可落地
水上运动、亲子露营、轻餐饮、咖啡馆等配套业态；2241亩的潮畔公园承
载力突出，已成功举办国际拳击狂欢节等大型赛事，可持续承接品牌赛
事、潮流演出、户外市集，激活夜间文体消费；388亩的武兴路花海有超
大演艺草坪，适配户外音乐节、品牌快闪、自然研学、婚纱摄影等轻量化
高流量业态。

潞源街道潞源街道：：
“花海文旅+管家服务”塑造城市新风貌

地处副中心核心腹地的潞源街道，是市级行政资源高度集聚的板
块，区位、人文、服务优势独一无二。目前辖区已入驻78家市直机关，为
街道公园活化、文旅升级、商业提质提供了高端消费客群和发展根基。

“大家打开卫星地图就能直观看到，潞源街道近半区域被绿意覆
盖，生态底色十足，这是我们发展的最大底气。”潞源街道办事处副主任
李楠介绍道。依托大运河文化带国家级文旅 IP，潞源街道持续推动生
态优势转化为产业优势，匹配辖区机关家属、高端人群的高品质休闲消
费需求。

街道重点推出“4+1”公园活化矩阵。其中，路县故城遗址公园作为
千年古迹载体，是辖区标志性文化会客空间，曾落地开心麻花专场演
出、古风婚俗体验、汉韵研学等多元活动，可持续深耕文化展演、非遗体
验、国风研学等特色业态。潞城中心公园聚焦民生休闲，全面满足周边
居民日常游憩需求，适配便民休闲、轻社交、亲子体验等基础业态。

值得关注的是，北运河东段唯一可长期运营的滨河商业街坐落于
潞源街道，紧邻漕运码头、毗邻人大校区，区位优势稀缺，可落地文创市
集、高端休闲、轻医美、特色商业等多元业态，填补区域高端滨河商业空
白。同时，在建的东六环高线公园未来将串联辖区商业、办公、文旅资
源，形成连片生态休闲廊道，释放大量商务服务、文旅消费新场景。

除优质空间载体外，潞源街道最大特色是管家式企业服务，包括容
缺受理机制、绿色通道服务，助力企业提速落地。“辖区万象汇商业综合
体开业前夕，街道全程帮办代办、破解审批难题，开业两日即引流30万
人次、斩获2800万元销售额。”李楠说。

目前，街道拥有2.8万平方米大型商业综合体空间及多处1000至
3000平方米独栋商业物业空间，叠加地铁 6号线、22号线立体交通优
势，以及人大、人大附、北京学校等优质教育资源加持，可全方位为入驻
企业提供人才落户、子女入学、政策申报等服务。

潞邑街道，紧邻副中心行政办公区、运河商务区，与宋庄艺术创
意小镇、人大通州校区紧密联动，是副中心青年消费、都市休闲、亲子
游玩、文体创新发展的潜力地带。公路交通贯通东六环、通燕高速，
地铁M101线贯穿全域，形成四通八达的交通网络。

“我们从属地资源、生态现状、未来发展三个维度，正在营造适
配青年、适配都市、适配亲子、适配潮流的休闲消费新场景。”潞邑
街道党工委副书记、办事处主任孙宏业介绍。街道全域仅7.8平方
公里，常住人口达8.6万人，人口密度高，消费能力强，为业态落地
提供充足流量。

该街道在千亩花海片区系统布局运动休闲业态，现已落地3块
足球场，规划新增篮球场、匹克球场，同时引入专业机构建设多片网
球场。区别于大型郊野公园，潞邑花海紧邻高密度居民区，平日亲子
客流稳定，周末晚间人流量持续走高，苏坨北花海无动力游乐设施日
均接待超3000人次，消费潜力大。

围绕千亩花海、龙旺庄公园及小中河、运潮减河水系资源，街道

规划多元轻量化、高活力业态，打造“潞邑花间里”特色IP。重点布局
花间集市、花海球场、户外小剧场、花系文创、民乐汉服、休闲餐饮、暖
心驿站等场景，常态化开展邻里节、露天观影等公益性文体活动。在
小中河、运潮减河水域，分别预留皮划艇、摇橹船和赛艇、龙舟等水上
运动业态空间，联动岸边网球场、林下休闲场景，形成水陆联动的文
体休闲新格局。

在产业配套与合作模式上，1988体育小镇、向日葵广场等商业
空间，可提供合规一企一址注册地址、产业办公场地，优质文创企业
已落地入驻。街道创新推出双合作模式，既可政府留白空间、企业自
主投资运营、自负盈亏，也可联动区属国企共建共享、风险共担、收益
共赢。

“我们全程提供一站式注册服务、人才配套、政策赋能，全力为
企业落地、运营、发展保驾护航。”孙宏业说，街道将持续盘活花海、
水系、商业闲置空间，专攻青年潮流、时尚运动、亲子体验、都市休
闲赛道。

本报记者本报记者 曲经纬曲经纬
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潞邑街道潞邑街道：：
“花海+青年”布局时尚运动消费新场景

企业对接企业对接 逐光畅叙未来逐光畅叙未来

发布会上，企业对接方也热情打开“话匣子”，介绍核心业务与合
作构想，有的亮出具体落地规划，对话诉求清晰、合作意向热切。

一家来自朝阳的青少年体育运动赛事运营企业，希望在副中心
落地50至100亩园林绿地户外体育基地，植入特色体育项目。“副中
心空间优势突出，我们希望向副中心靠拢，依托优质场地资源打造规
模化的青少年户外体育体验场景。”

专注文创产品研发、市集运营与品牌开发的文创企业，在深入了解
副中心文旅发展数据后，十分看好区域千万级游客流量带来的广阔商
机。企业负责人坦言：“可以开发落地特色文创市集、文创产品开发运营
项目，结合公园、景区、商圈流量资源，深度开发通州本土文创品牌。”

冰雪文旅企业重点看好副中心冬季文旅开发潜力，计划提前布
局冰雪休闲业态，补齐区域冬季文旅消费短板。“通州冬季文旅场景

尚属蓝海，可以抓住这个窗口期提前布局冰雪业态。”
科创文旅与特色研学领域企业也积极抢抓副中心发展机遇。

这家企业主营特色农作物培育、反季节研学、太空舱旅居及3D打印
文创研发，拥有成熟的一二三产融合文旅项目模式。“依托农作物新
品种种植，可以在副中心布局秋冬反季节研学课程，同时落地高端
太空舱旅居、3D打印手办文创等新业态，落地科技文旅体验场景。”

一家来自房山的大型演艺赛事企业有着十几年文体活动承办
经验，该企业负责人表示，企业计划将主体迁入通州纳统，依托自
身编导团队资源，为副中心量身打造运河主题情景剧、音乐剧、史
诗级剧目，落地全国少儿朗诵、民族器乐等品牌赛事。“大型赛事和
实景演出能够吸引全国家庭客流，有效带动本地住宿、餐饮消费，
助力运河文旅品牌提质升级。”

政企聚力政企聚力 释放文旅新机释放文旅新机

发布会现场，通州区副区长林正航结合副中心
文旅产业发展现状、资源优势与未来规划，明确副中
心文旅产业高质量发展核心思路、运营原则与发展
方向，释放全力赋能企业落地、激活文旅市场的强烈
信号。副中心文旅将跳出传统观光模式，立足全域
场景活化、四季业态补齐、年轻流量深耕，打造全时
段、多元化、沉浸式文旅体验体系。

中国人民大学通州校区、清华大学五道口金融
学院、北京舞蹈学院、北京服装学院……多所高校落
户副中心，高端人才集聚将为副中心带来新机遇。
林正航提到，高校师生、高端人才，人口结构的巨变
就是文旅最大的商机，要围绕年轻人做业态、做产
品、做场景，延伸消费链条。与此同时，副中心文旅
新项目持续密集落地，年内即将开业顶点公园、宋庄
首开LONG街等重点项目，明年底还将落地北京近
年规模最大的海昌海洋公园，持续丰富全域文旅消
费场景，副中心已成为京城文体旅新业态落地、市场
化主体投资兴业的优选热土。

通运街道通运街道：：
活力水岸建设休闲生态新空间

“通运街道位于副中心12个组团中标号01的组团。”通运街道党工委
副书记、办事处主任卫欣一开始就亮出了通运街道的地图，生动解读辖区
独特的三角区位格局：北临运潮减河、东南依偎京杭大运河、东接东六环
路，叠加通运门地铁、瓮城遗址博物馆等交通、文旅资源，古今交融的区位
禀赋尽显优势。

生态与体育融合是本次推介的亮点。街道坐拥4.2公里大运河岸线、2
公里减河生态廊道及3.5公里东六环带状空间。“我们已建成两处临时码头，
正谋划布局体育运动设施，欢迎水上活动策划类企业对接合作。”卫欣说。

运河西岸爆火，运河东岸也在升级。卫欣透露，整修后的运河奥体体
育场将于明年年初投用，可承办职业球赛、演艺演唱会，未来将打造体育
主题休闲活力街区。东六环入地后地上规划建设的高线公园，也将成为
全新的休闲业态承载空间。

此次，通运街道重点抛出三处可活化利用的优质公园载体。三元村
公园带状闲置驿站目前处于空置状态，地块坐落于通胡大街高端住宅集

群，周边常住居民密集，日常公园休闲客流旺盛，居民基础厚实，非常适合
落地便民轻休闲、文创茶饮、社区生活服务、轻社交体验类业态。

第二处是辖区南部运河生态公园，紧邻在建的华夏银行总部，未来商务
客流、办公人群充沛。公园内有天然湖泊景观，生态基底优越，可重点打造
滨湖休闲、轻文旅体验、商务配套休憩空间，适配高端休闲、主题露营、水景
文创等特色业态。第三处则是全新升级的亲子生态公园，隶属于减河公园
生态带。卫欣介绍，今年此处经区园林绿化局升级改造后，新增标准化健身
广场、乒乓球场地，保留原有篮球场等运动设施，体育配套完善。公园紧邻
成熟居住区，交通通达性好，辐射大量家庭、青年群体，是落地亲子游乐、大
众体育运营、户外休闲运动、便民运动服务项目的优质载体。

该区域交通枢纽优势更是加持满满。北京通州站留存5000平方米商
业空间对外招商，可通达天津、唐山、北戴河，未来将衔接双机场、京沪第
二高铁及副中心专属地铁M101线。辖区中建·运河玖院等项目热度领跑
全市，人居氛围浓厚、消费活力充沛。


