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中心
老年餐桌、生鲜超市、社区卫生服务站、爱心美发店、儿童阅览室……一处开在社区内的家园中心，成为

居民生活的综合服务体。这里提供养老、医疗、教育、休闲等多种服务，为街坊邻里打造出便捷的“5分钟生
活圈”，丰富的业态更为街区注入新活力。

“十三五”时期，北京市开展老旧小区综合整治试点工作，通州区中仓小区成为全市十个试点之一，
由小区老锅炉房改造的副中心首个家园中心也正式建成投用。“家园中心”服务模式就此开启。

在城市副中心，一批家园中心建设蓄势待发。位于张家湾设计小镇的北泡轻钢项目二期家园中
心，建成后将具备咖啡、餐饮、书店等多个配套服务功能，服务周围的设计工作者；位于杨庄街道的
怡乐园二区也将建设社区级家园中心，除了提供老年餐桌、生鲜超市的服务，还有维修中心、艺术
中心、健身休闲中心等多样化服务项目；玉桥街道辖区内空置的一处老干部活动中心即将华丽
变身，成为涵盖“9+X”种复合功能的社区级家园中心。此外，正在施工的东夏园综合交通枢纽
也将引入家园中心，并与旁边的万象汇购物中心相连，共同满足附近居民的生活、商业需求。
到2025年，城市副中心将建设14处家园中心。

本报记者 张群琛 郭丽君

园园家家

测血糖、量血压、与医生面对面交流病情……
在中仓街道家园中心三层的社区卫生服务站，医
生正在为社区居民张大妈问诊，设施齐全且宽
敞的就诊环境和医生耐心的态度令她十分满
意。“感觉和大医院没啥差别，有个头疼脑热家
门口就能看，真是太方便了。”

去年9月29日，城市副中心首个家园中心——
中仓社区家园中心正式开业。该中心集商业功能、
民生功能和社会功能于一体，为周边居民提供菜篮
子、社区食堂、书店、理发、超市、医疗等综合便民服
务，一站式满足居民生活需求。

运营八个多月以来，中仓街道家园中心已成为
不少中仓小区居民常来打卡的地方。老年食堂最受
附近老人欢迎。为了让老人能够在家门口吃上放心
的饭菜，家园中心一层设置老年食堂，可以容纳20多
人，室内环境整洁优雅。在饭菜搭配上，食堂既满足
老年人用餐口味，又注意少盐、少油、少糖等特殊需
求，还搭配蛋白质等营养餐品。饭菜不仅“物美”而
且“价廉”，以套餐形式供居民自由搭配挑选，其中，
一荤两素会员价16元，两荤两素会员价22元，三荤
三素会员价 32 元，持老年卡的老年人还能再享优
惠。健康安全、方便快捷、价格实惠的餐食服务受
到大家普遍欢迎。

“伙食不错！两荤搭配，分量刚好，用餐环境也
好！”75岁的李大妈就住中仓小区，年纪大了做饭
不方便，以前每天三顿饭多是凑合。现在下楼几
分钟到社区食堂就能吃上热乎饭，卫生又可口，
再也不用为做饭发愁了。除了老年食堂，该家园
中心一层还有便民理发、菜店、超市等服务业态，为
居民生活提供便利。

除了服务老年人，这处家园中心
二层还有阅览室和儿童活动室，三层
是社区卫生服务站，为居民提供医
疗保健服务，满足不同居民的生活
需求。中仓社区家园中心负责人介
绍，该中心立足于打造“养老服务+
便民服务+公益服务”的小型综合
服务体，附近3000户居民都可以在
这里享受订餐、休闲、读书、保健康
复等服务。

“十三五”时期，北京市开展老
旧小区综合整治试点工作，中仓小
区作为全市十个试点之一，启动了
老旧小区的综合整治改造。在充分
征求居民和产权单位意见的基础上，
通州区住建委会同中仓街道启动了
中仓社区家园中心的建设——将原
占地面积 800 平方米的废弃锅炉房，
建设成为建筑面积1825平方米的一站
式社区级家园中心。

家园中心启动建设的同时，居民走
访也同期开展，根据居民需求“定制”服
务。此外，家园中心很大程度地保留了
红砖墙等原锅炉房建筑元素，为老街坊
留存记忆。

值得一提的是，在疫情防控期间，家园
中心在全力保障群众生活需求同时，还发挥
出新功能。超市仍照常营业，满足百姓生活需
求。同时，家园中心变身“疫苗接种点”，方便大
家就近接种。

为了精准打通居民生活需求的“最后一公
里”，提供更精细的服务，根据《北京城市副中心控
制性详细规划（街区层面）（2016 年—2035 年）》，
城市副中心将依托水网、绿网、路网，形成12个民
生共享组团和36个美丽家园（街区）。其间，将构
建集成基础设施和城市公共服务设施的设施服务
环，有机串联组团和家园，建设职住平衡、宜居宜
业的城市社区。

《规划》更进一步提到，要加强组团差异化引
导，实现家园系统化管控。统筹考虑现状条件及
发展目标，将 12个组团划分为更新改造、城乡统
筹、创新示范 3种类型，细化分解功能定位、人口
规模和建筑规模，制定差异化的公共服务保障策
略，统筹调配各组团的职住关系和公共服务。以
36个家园为基本单元，传导落实组团的各项刚性
管控内容。

同时，还要完善多层级公共服务体系。坚持
宜居便利、均衡发展，建立市民中心—组团中心—
家园中心—便民服务点的公共服务体系，构建5—
15—30分钟生活圈。强化组团中心和家园中心建
设，鼓励配套服务功能集中设置、混合利用、统筹
核算，实现均衡布局，就近满足居民的工作、居住、
休闲、交通、教育、医疗、文化、体育等需求，实现居
民从家步行 5分钟可达各种便民生活服务设施，
步行15分钟可达家园中心，享有一站式社区生活
服务，30分钟可达组团中心及市民中心，享有丰富
多元的城市生活服务。到 2035 年城市副中心将
实现一刻钟社区服务圈全覆盖。

家园中心第一次出现在北京，便落户城市副
中心。通投公司前期部部长李作滨介绍，目前副
中心正在规划的家园中心分为街区级和社区级，
相当于城市级物业。“房地产业迅猛发展的同时留
下了很多历史遗留问题，家园中心就是来解决这
些问题的，补齐城市公共服务设施的短板。”

未来，各家园中心将根据属地优势，为副中心
居民带来各具特色的生活服务。

北京国际设计周永久会址旁边，是由通投公
司作为建设主体拟启动建设的北泡轻钢项目二期
家园中心项目。此处占地面积约 0.76公顷，规划
地上建筑面积约1.59万平方米。家园中心将在北

泡轻钢厂原部分厂房基础上建成，在设计上充
分尊重原始厂房的建筑肌理，将沿街面的原职
工宿舍、锅炉房、变配电室、旧厂房等四个建筑
的沿街“一跨”全部完整保留，在二层以上区域
采用退台式设计，顶层设计出挑体量，营造舒适
的室外灰空间。在首层、二层结合旧的红砖肌
理，植入咖啡、餐饮、书店等多个配套服务功能，
为周围设计工作者提供休闲生活、互相交流的
场所，形成活力家园中心，打造创意生活场景。

李作滨介绍，该家园中心功能定位为“一站
式服务社区综合体”。通投公司定制化配制设
计展览、健康医疗、托幼设施、综合服务中心、设
计创业孵化等多样复合功能，为周边入驻企业
员工打造一个类型丰富、业态多样的配套服务
设施中心，提升片区活力。

通投公司也将依托家园中心配套商业服务
功能，打造智慧管理服务平台，为设计小镇行业
市场提供场景化、沉浸式多元艺术商业街区，

“设计+艺术”的外延体验区。其中，包括以商业
配套为主要功能，打造集餐饮、文创消费、生活
服务等于一体的创意商业综合体；运用创新科
技为设计小镇带来全方位的生活品位提升和艺
术互动体验的多元文化社交空间，创造引领城
市文化发展的新形态；构建艺术、设计与市场相
结合的创意产品和城市科技场景，为设计小镇
创造新生活方式，引领国际消费中心城市的新
消费形态。李作滨介绍，今后这个家园中心的
服务半径将覆盖周边1至1.5公里。

家园中心的内部配置也让通投公司花了一
番功夫。经过多次与北建院、中建院等已经入
驻或将要入驻的企业座谈，通投公司除了详细
了解对方需求，还将未来看展人群的需求一并
考量。

“副中心每一处家园中心的内部功能配置都
是自下而上的，前期的调研和摸底非常重要。不
仅要详细了解周围人群的需求，还要掌握服务半
径内的人员结构与商业结构。比如在老城区，家
园中心的功能可以偏向老年饭桌等生活化功能；
如果位于商业区，家园中心就可以考虑侧重餐
饮、咖啡馆、图书馆等功能。”李作滨说。

废弃锅炉房变身 继续为居民“发热”

提供“城市级物业”差异化“定制”服务

怎么改 居民说了算

未来，还将有更多家园中心与副中心居民见
面。根据规划，2021 年至 2025 年，通州区将构建
层次分明的城市更新格局，完成 100 个城市更新
项目，建设 14个家园中心，完成 150 余个老旧小区
改造。

杨庄街道怡乐园二区中间是一座始建于上世
纪六十年代的苏式礼堂，曾经是北京探矿厂工人
们休闲娱乐的地方，但是由于年久失修，已经荒废
近 30 年。如今这里将焕然新生，再次服务于周
边群众。

按照规划，探矿厂礼堂将按照“首开模式”推进
改造实施，将废弃礼堂和活动广场改造成社区级家
园中心。首开集团怡乐园二区社区级家园中心项
目负责人冯彦楠说：“经过房屋安全鉴定，礼堂已经
属于D级危房。需要先将原有礼堂拆除，再在原址
修建。”冯彦楠介绍，该社区级家园中心地上三层，
地下一层，总面积近 2800 平方米。建成后初定业
态包括便民食堂、社区医疗中心、儿童托管中心、综
合超市、居民议事中心、维修中心、艺术中心、健身
休闲中心等多样化服务项目。

“工程最难的部分就是前期征求居民意见。改
不改？改什么？怎么改？都是居民说了算。”冯彦
楠记得，第一次召开怡乐园二区居民代表大会时，
部分居民对改造有些抵触。比如居住在礼堂两侧
的居民就提出了采光问题。了解居民诉求后，冯彦
楠立刻带着工作人员拿着设计效果图上门详细讲
解，经过设计后的新建建筑不仅符合日照标准，而
且更优于现状光照条件。他们还分析了改造后带
来的便利，打消居民疑虑。

据了解，改造后的北侧建筑基本按原貌复建，
南侧建筑将为模块化形式，由多个隔间组成。原礼
堂广场面积也将由600平方米扩建为1000平方米，

同时西侧人行路、花园等也可作为广场延伸。冯彦楠介绍，团队历
时半年，先后4次通过组织业主代表座谈会、入户走访及设计方案公
示等方式，收集群众意见数十条，为社区级家园中心落成打下基
础。工程将在年底开工。

怡乐园二区对面的探矿厂也将变身为家园中心。据悉，副中心
投资建设平台企业北投集团积极探索与市属国企合作模式，此次将
利用北京探矿厂，建设家园中心及公共服务配套产业，打造涵盖教
育、文化、体育、养老、商业等多种功能的“生活圈”服务体系，提升百
姓生活品质。据悉，北京探矿厂改造后，计划作为家园中心的组成
部分，为周边居民提供完善的综合服务设施。

正在建造的东夏园综合交通枢纽也将引入家园中心。按照相
关规划，未来该枢纽地上二层、三层将设置配套便民服务设施，地下
还将和建设中的万象汇购物中心相连，与“万象汇”地块共同满足周
边商业需求，成为“站城融合”的活力中心。
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中仓街道家园中心集老年餐桌中仓街道家园中心集老年餐桌、、
超市超市、、阅览室阅览室、、理发等功能于一体理发等功能于一体。。
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